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PREGUNTAS FRECUENTES PREE5000 

 

1- ¿Se puede presentar únicamente una vivienda de un edificio bifamiliar o plurifamiliar 

al programa de ayudas PREE5000? 

 

No. El programa de ayudas PREE5000 en Euskadi solo recoge actuaciones en edificios 

completos.  

 

2- ¿Se puede presentar un edificio en el que la obra a ejecutar conlleve una segregación? 

 

Sí, podría ser subvencionable siempre que la tipología de actuación por la que se 

presente sea de tipo 1 (mejora de envolvente térmica), no suponga una modificación 

de la superficie útil habitable, ni se produzcan cambios de usos de recintos no 

habitables a habitables o viceversa, y los certificados del estado actual y reformado 

sean comparables (las instalaciones térmicas deberían ser las mismas en ambos 

certificados). 

 

El cálculo de la ayuda se calculará teniendo en cuenta el nº de viviendas del estado 

inicial. El previo a la segregación.  

 

3- ¿Se puede presentar un edificio que actualmente NO disponga de ningún sistema de 

calefacción ni producción de ACS? 

 

No. El no disponer de ningún sistema de producción térmica, supone que el edificio no 

tenga consumos térmicos, y por lo tanto no se podrían conseguir los ahorros 

energéticos exigidos por las bases.  

  

La justificación del cumplimiento de los requisitos energéticos exigidos en bases, 

(reducción de un 30% del consumo de energía primaria no renovable y escalar como 

mínimo una letra en emisiones de CO2) se justificarán mediante los certificados 

energéticos del estado inicial y reformado. Pero siempre que se pueda demostrar que 

el edificio cuenta con instalaciones térmica. 

 

4- ¿Qué actuaciones tendrán la consideración de asimilación a obra nueva? 

 

Con carácter general: 

- Aquellas que persigan obras de habitabilidad por encontrarse los edificios 

deshabitados, en estado ruinoso (declarado o no), o en condiciones insalubres no 

disponiendo de condiciones de habitabilidad. 

- Aquellas realizadas en edificios demolidos parcialmente, que se encuentren 

vaciados en su interior o que prevean la demolición parcial o total de forjados, 

elementos estructurales, fachadas o volúmenes anexos. 

- Aquellas que persigan una consolidación estructural o una rehabilitación integral. 

Entendiéndose por rehabilitación integral las consistentes en vaciar parcial o 
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completamente el interior del edificio, aquellas que produzcan una variación 

esencial de la composición general exterior o la volumetría, requieran de nueva 

estructura o reparación parcial de la misma, impliquen nuevas distribuciones 

interior e instalaciones nuevas. 

- Aquellas que supongan un cambio de uso característico o parcial, o aquellas que 

supongan alteraciones en la superficie útil habitable. (las que supongan convertir 

recintos no habitables como cuadras, pajares… en recintos habitables como 

habitables o viceversa. Según definición del CTE). 

- Aquellos que actualmente se encuentren sin uso, por alguna posible paralización 

de obras anterior y tengan por objeto terminarlas. 

Todas ellas, por su carácter de intervención total, tendrán la consideración de 

asimilables o equiparables a obra nueva, siendo actuaciones no subvencionables. 

5- ¿Serian subvencionables las actuaciones sobre los cerramientos existentes que 

envuelvan un recinto no habitable? 

 

Las bases establecen que únicamente serán subvencionables las actuaciones que se 

realicen en la envolvente térmica del edificio que se compone de los cerramientos del 

edificio que separan los recintos habitables del ambiente exterior (aire, terreno u otro 

edificio) y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no 

habitables, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior. Y que consiguen 

una reducción de la demanda energética de calefacción y climatización del edificio. 

 

Es decir, a pesar de que el CTE de 2019, de la posibilidad al proyectista de incluir 

dentro de la envolvente térmica los recintos no habitables, a efectos del programa de 

ayudas PREE5000, solo serán subvencionables las actuaciones sobre los cerramientos 

que separen recintos habitables del exterior y los que separen recintos habitables de 

los no habitables. 

 

Por poner un ejemplo. En un caserío de 2 plantas (con uso cuadra en la planta baja y 

uso vivienda en la primera planta), en el que se pretenda realizar una actuación tipo 1 

de mejora de la envolvente térmica. Solo serían subvencionables las fachadas, cubierta 

y forjado de la planta primera. Las fachadas de la planta baja y suelo no serían 

subvencionables, ya que la cuadra tendría consideración de recinto no habitable según 

las definiciones del CTE HE. 

 

6- ¿Deben ser los Certificado de eficiencia energética del edificio existente en su estado 

actual y reformado comparables?  

 

Si. Ya que las bases establecen que la justificación del cumplimiento de los objetivos 

energéticos (ahorro de un 30% en consumo de energía primaria no renovable y escalar 

como mínimo una letra en emisiones de CO2) se debe conseguir únicamente mediante 

las actuaciones subvencionables.   
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7- ¿Qué características deben cumplir los certificados de eficiencia energética para que 

sean comparables?  

 

Se considerarán certificados comparables, aquellos que no modifiquen, la superficie 

útil habitable, la superficie y composición de los cerramientos que forman la 

envolvente térmica del edificio, ni el uso total o parcial del edificio. 

 

De manera excepcional, en algún caso, se podrán admitir pequeñas modificaciones de 

los cerramientos que forman la envolvente, como la apertura o modificación de 

huecos sobre cerramientos existentes o la modificación de la superficie útil habitable, 

siempre que éstas estén debidamente justificadas. Ya sea para cumplir accesibilidad, 

porque se hayan propuesto soluciones no convencionales de mejora de la 

envolvente... 

 

8- ¿Sería subvencionable indistintamente la colocación de aislamiento térmico en la 

cubierta o suelo del espacio bajo cubierta, siempre que el uso del mismo sea no 

habitable? 

 

Sí, ambas soluciones podrían ser subvencionables, siempre que en los certificados 

energéticos de antes y después se definan los cerramientos de igual manera. Ambos 

según figura 1 o según figura 2.  

 

Figura 1         Figura2 

 
 

Por ejemplo. En una vivienda unifamiliar compuesta por planta baja y bajo cubierta; en 

la que la planta baja tenga un uso de vivienda y la planta bajo cubierta tenga un uso de 

recinto no habitable; la actuación no prevea el cambio de uso a habitable de dicho 

espacio (camarote, pajar, almacén) y se plantee aislar térmicamente la cubierta 

inclinada, de acuerdo a la figura 2. 

A la hora de definir los cerramientos que componen la envolvente térmica del edificio 

en los certificados energéticos del estado actual y reformado, se deberá tener especial 

cuidado. Ambos certificados deberán tener como cerramiento la cubierta inclinada 

para que fueran comparables. No se podrá presentar un certificado que tenga como 

cerramiento el forjado de la planta bajo cubierta (figura 1) y otro con la cubierta 

inclinada (figura 2). 

 

9- ¿Los certificados del estado actual y reformado deben estar elaborados con la misma 

versión y programa? 

 

Si. Los certificados energéticos de eficiencia energética podrán estar elaborados con 

cualquiera de los programas reconocidos por el ministerio, en sus versiones vigentes, 

pero ambos deberán estar elaborados con el mismo programa.  
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https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/Docum

entosReconocidos/Paginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx 

 

10- ¿Qué se entiende por cambios de uso a efectos del PREE5000? 

 

Se entenderán por cambio de uso y, por lo tanto, dejarían de ser actuaciones 

subvencionables las siguientes: 

a. Aquellas que supongan un cambio de uso característico del edificio.  

Por ejemplo, pasar de un edificio de viviendas a un hotel o alojamiento rural. 

b. Aquellas que supongan cambios de uso parciales dentro de un edificio.  

Por ejemplo, cuando en un edificio residencial privado, se proponga implantar 

el uso de apartamentos turísticos en varias de sus plantas. Ya que el uso de 

apartamento turístico tendría la consideración de residencial público.  

Un edificio con dos usos diferentes, requiere de 2 certificados energéticos. 

Uno para la parte residencial público (otros usos) y otro para la parte 

residencial privado, de manera que no se podrían comparar los certificados 

respecto de la situación de partida. 

 

Solo se permitirán los cambios de uso parciales, siempre que los usos de dichos 

espacios o recintos hayan estado estrechamente ligados al uso actual del edificio y no 

supongan una alteración de la superficie útil habitable, al hacer habitables recintos 

que no lo fueran, o viceversa. 

 

Por poner un ejemplo, en un caserío en el que en la planta baja exista una cuadra (uso 

estrechamente ligado a la tipología de caserío tradicional) y en catastro pudiera 

aparecer como uso agrícola, se permitirá que pase a tener uso vivienda siempre que 

los usos que se vayan a implantar tuviesen la consideración de recintos no habitables, 

como podrían ser garajes, almacenes… De manera que no se produzca una 

modificación de la superficie útil habitable. Ya que las cuadras según la consideración 

del CTE HE también tendrían la consideración de recintos no habitables.  

 

11- ¿Es obligatoria la presentación y registro del informe ITE aun cuando el ayuntamiento 

no lo solicita para la obtención de la licencia urbanística? 

Si. El “DECRETO 117/2018, de 24 de julio, de la inspección técnica de los edificios en la 

Comunidad Autónoma del País Vasco.” En su disposición adicional primera establece: 

DISPOSICIÓN ADICIONAL PRIMERA.– Obligatoriedad de realizar la Inspección Técnica 

de los Edificios en caso de acogerse a ayudas públicas. Los edificios cuyos titulares 

pretendan acogerse a ayudas de la Administración Pública de la Comunidad Autónoma 

del País Vasco con el objetivo de acometer obras de conservación, accesibilidad 

universal o eficiencia energética, deberán realizar la inspección técnica del edificio con 

anterioridad a la formalización de la petición de la correspondiente ayuda, 

independientemente de la edad del edificio. La inspección técnica del edificio deberá 

tener el sello de Registro de entrada en el ayuntamiento donde se ubique el inmueble, 

en cumplimiento de lo dispuesto en el presente Decreto.  

 

https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/DocumentosReconocidos/Paginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx
https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/DocumentosReconocidos/Paginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx
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12- ¿Se podrían acoger a la ayuda adicional por criterio social los edificios que cuenten con 

algún régimen de protección municipal o a nivel de patrimonio como bienes culturales, 

de valor patrimonial, o declarados como conjunto monumental? 

 

No. La ayuda adicional por criterio social, no es para edificios que cuenten con 

protecciones patrimoniales o artístico culturales.  

A las ayudas de criterio social solo se podrán presentar aquellos edificios que hayan 

sido calificados definitivamente bajo algún régimen de protección pública (VPO…) o 

aquellos que estén situados en las Áreas de Regeneración y Renovación Urbanas o 

Rurales. 

 

13- ¿Cómo sé si mi municipio se encuentra dentro de la red Reto Demográfico? 

 

Puede consultar el siguiente enlace:  

https://www.idae.es/ayudas-y-financiacion/para-la-rehabilitacion-de-

edificios/programa-pree-5000-rehabilitacion/municipios-de-reto-demografico 

Descargando el fichero Excel con el listado de municipios. 
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